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1. Opis projektu
~Farma Dobrej Woli” to nowatorski projekt wykorzystania koncepcji inteligentnych
doméw i projektowania uniwersalnego w celu stworzenia osrodka, w ktdrym osoby
Z niepetnosprawnosciami umystowymi i fizycznymi znajdq dom, opieke
specjalistow i treneréw oraz dostosowang do swoich mozliwosci prace. Wspdolnymi
sitami pracujemy nad niezwyklym projektem, w ktérym najnowsze technologie

majq stuzy¢ tym najbardziej potrzebujgcym.

Farma Dobrej Woli miata swdéj poczatek wiosng 2017 roku. Pomystodawcq
i inicjatorem przedsiewziecia jest Jacek Zalewski, zatozyciel Stowarzyszenia Dobra
Wola oraz tata niepetnosprawnego Kuby. Pan Jacek podjat $miatgq decyzje
0 zaangazowaniu studentdw w realizacje osrodka, od etapu planowania, poprzez
przygotowanie inwestycji, etap konstrukcyjny, az po zaprojektowanie instalacji,
architekture krajobrazu i wykonczenie wnetrz. Zasada jest jedna: projektujemy
myslac o tych, ktérzy beda korzysta¢ z zaplanowanej przez nas przestrzeni -
osobach z ré6znego rodzaju niepetnosprawnosciami - i projektujac nie mamy obaw

przed wdrazaniem najnowszych technologii.

Projekt Farmy zaktada utworzenie kilkuosobowych inteligentnych domoéw
mieszkalnych, zabudowe socjalng, gospodarczg, rekreacyjng, konferencyjng oraz
obiekty specjalistycznej opieki zdrowotnej. Model naszego osrodka ma zakfadac,
iz jego mieszkancy mogq aktywnie uczestniczy¢ w zyciu lokalnej spotecznosci.
Projekt Farmy zaktada takze miejsce na sale edukacyjne, przyuczanie do zawodu,
przestrzen do pracy w ogrodzie, hodowli zwierzat gospodarskich oraz dla innych
miejsc pracy, dostosowanych do mozliwosci mieszkancéw osrodka. Projekt objety
jest patronatem honorowym Politechniki Warszawskiej oraz patronatem

medialnym telewizji TVP3 Warszawa.

Koncepcyjny projekt Farmy realizowany jest do konca roku akademickiego
2017/2018. Wierzymy, ze naszg pracg bedziemy w stanie wspomoc
Stowarzyszenie Dobra Wola i zaprojektowac przestrzen, w ktérej jego podopieczni

beda mogli szczesliwie i bezpiecznie zy¢, uczy¢ sie, odpoczywac i pracowac.

Niniejszy raport stuzy do przedstawienia efektéw prac studentéw podmiotom

zainteresowanym.



2. Zespoly projektowe Farmy Dobrej Woli

Team Organizacyjny

e Team Promocji i Pozyskiwania Sponsoréw

e Team Science

e Team Pozyskiwania i Magazynowania Energii
e Team Urbanistyczno — Architektoniczny

e Team Projektowania Zieleni

e Team Automatykow

e Team Instalatorow

e Team Elektrotechnikéw

e Team Druku 3D

e Team IT

Fot. nr 1 - I Zebranie Walne projektantéw -
pazdziernik 2017




3.

Kota Naukowe i Stowarzyszenia

W projekcie biorg udziat nastepujace organizacje studenckie Politechniki

Warszawskiej:

W projekcie bierze udziat takze Koto Naukowe Architektéw Krajobrazu

Koto Naukowe Gospodarki Przestrzennej;

Koto Naukowe Systemy Inteligentnych Budynkodw;

Koto Naukowe Architektury Rodzimej;

Koto Naukowe Druku 3D;

Koto Naukowe Wentylacji i Klimatyzacji;

Koto Naukowe Zréwnowazonych Systemoéw Budowlanych;
Studenckie Koto Naukowe Magazynowania Energii;
Studenckie Koto Naukowe Energetyki Niekonwencjonalnej;
Stowarzyszenie Studentow GEOIDA;

Koto Naukowe Cieptownictwa i Ogrzewnictwa.

Gltéwnej Gospodarstwa Wiejskiego.

Szkoty



4. Opis prac dotychczasowych

Prace nad projektem
Woli”

pazdziernika

.Farma Dobrej
rozpoczeto juz na
2017

w projekcie dziata 11 k&t naukowych,

poczatku

roku. Obecnie

w tym okoto 100 studentédw w ramach

11 teamoéw projektowych. W czasie
trzech miesiecy dziatania projektu
odbyto sie kilkadziesigt spotkan

projektowych oraz dwa walne zebrania
uczestnikow projektu. Zorganizowano

dwie wizje terenowe, konsultacje
z oligofrenopedagogami oraz przeprowa-
dzono ankiety, dzieki ktérym uzyskano
informacje umozliwiajagce jak najlepsze
dostosowanie Farmy do potrzeb
jej mieszkancow.
9 grudnia 2017

wernisaz W

roku zorganizowano

Centrum  Zarzadzania

Innowacjami i Transferem Technologii
Politechniki Warszawskiej, na ktérym
zaprezentowano makiete

przedstawiajacq  wstepng  koncepcje

urbanistyczno-architektoniczna.

Projektanci aktywni sq  rowniez

w mediach. Nasz projekt promowano
m.in. w TVP3, TVP2 - Panorama, TVP1 -
Teleexpress, Radiu Kolor oraz Radiu

Czworka.

Dotychczasowe prace projektowe byty

finansowane przez Polskg Fundacjq

Dzieci i Mtodziezy.

Fot. nr 2 — I Konsultacje z
oligofrenopedagogami - listopad 2017

Fot. nr 5 - Wernisaz projektu — grudzien 2017




5. Lokalizacja

Projekt ,Farma Dobrej Woli” jest mozliwy dzieki panu Jackowi Zalewskiemu, ktory
jest nie tylko inicjatorem tego przedsiewziecia, ale przekazat réwniez na jego
realizacje swoje dwie dziatki. Sq one potozone w miejscowosci Janéw w gminie
Chynéw. Ich ogromnym atutem jest potozenie niedaleko stacji kolejowej,

co zapewnia dobrg komunikacje z Warszawa.

Gtéwna dziatka, tzn. ta, na ktérej znajdowa¢ sie bedgq budynki mieszkalne,
budynek ustugowy, ogréd sensoryczny oraz strefa rekreacyjno-wypoczynkowa, ma
powierzchnie okoto 8347 m?2. Na drugiej dziatce mieszkancy Farmy beda mogli

pracowac zajmujac sie np. uprawg roslin lub hodowlg zwierzat. Jest ona potozona

okoto 2 km od pierwszej dziatki.

Fot. nr 6 — Lokalizacja oraz wymiary Fot. nr 7 - Lokalizacja oraz numer ewidencyjny
projektowanej dziatki — grudzien 2017 projektowanej dziatki — grudzien 2017

Fot. nr 8 - Wizja terenowa — pazdziernik 2017 Fot. nr 9 - Wizja terenowa — pazdziernik 2017




6. Analiza srodowiskowa

6.1. Analiza powiazan przyrodniczych

Legenda
»  Zagajnik mieszany
Roslinnosé trawiasta
Tereny zadrzewione i zakrzewione
: Ogrody dziatkowe
Cieki wodne
[ obszar dziatki

6.2. Analiza glebowo-rolnicza

Legenda

W kompleks pszanny bardzo dobry
I komplels pszanny dobry
| kompleks pszanny vl
W kompleks #ytni bardzn dobry (pszenno-Zyiniy
| kompleks 2t dobry
fom plets 2l skaty
) kompleks 2ytnl hardro staby Gyinlo-tubinowy
. kompleks zhozowo-pastewny mocny
kom pleks zhozowo-pastewny slaby
| glsbyome prezmaczone pod uztki ielone
| | uytkizielone bardzo dobre i dobre
W uytkizIelone Srednle
| uptKizielone stabe | bardzo Stabe
lagy
Riguzthi
B alehyroinivzo nispryd atna
[ jeziora, zalewy i rzaki




6.3. Analiza mapy geologicznej

-~ | Legenda
ST . .
: ..{ N 2 . Gliny zwatowe, ich
N zwietrzeliny oraz piaski

i zwiry lodowcowe

oM 1092-2018 O m




7. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
7.1 Strefy funkcjonalne
Pierwsze spotkania projektowe Teamu Urbanistyczno - Architektonicznego

pozwolito nakresli¢ strefy funkcjonalne Farmy.

Po analizach i dyskusjach dziatka zostata podzielona przez projektantéw na piec

stref (po kolei od drogi dojazdowej):

e administracyjno-ustugowg,
e mieszkalng,

e ogrodu sensorycznego,

e rekreacyjno-sportowaq,

e pozyskiwania energii.

Strefa administracyjno-ustugowa obejmuje: wjazd z drogi dojazdowej na teren
osrodka, parking dla samochodéw, w tym 4 miejsca dostosowane do samochodow
prowadzonych przez osoby niepetnosprawne fizycznie. Dalej znajduje sie budynek
ustugowy. W wyniku przeprowadzonych konsultacji, zaktada sie zaprojektowanie w

nim czesci warsztatowej, jadalnianej, a takze przestrzen sali wielofunkcyjnej.

Kolejna czes$¢ dziatki to strefa mieszkalna, w skitad ktéorej wchodza zaréwno
obiekty mieszkalne dla 21 statych lokatoréw wraz z ich opiekunami, jak i pokoje

goscinne dla oséb odwiedzajacych osrodek.

Dalej znajduje sie strefa ogrodu sensorycznego. Zaktada ona stworzenie dla
mieszkancow osrodka bezpiecznego ogrodu, przy pomocy nowoczesnych

rozwigzan, ktére wspomagatyby oddziatywanie ogrodu na zmysty jego odbiorcow.

Strefa rekreacyjno-sportowa obejmuje boiska sportowe dostosowane do potrzeb

i mozliwosci niepetnosprawnych odbiorcow.

Czes$¢ dziatki, ktora jest wysunieta najbardziej na potudnie, przeznaczyliSmy na
strefe pozyskiwania energii, w ktorej zlokalizowane bedg panele fotowoltaiczne,

dzieki ktérym osrodek bedzie zaopatrywany w energie.



STREFY FUNKCYJNE
FARMY DOBREJ WOLI

ZIELEN URZADZONA

STREFA BIUROWO-GOSPODARCZA - BUDYNEK ADMINISTRACYINY
Z GABINETEM LEKARSKIM, KUCHNIA, WIATAMI GARAZOWYMI,
POMIESZCZENIAMI TECHNICZNYMI, BUDYNKIEM GOSPQDARCZYM
ORAZ BUDYNKIEM SALI KONFERENCYINEJ Z MOZLIWOSCIA
DZIELENIA JE} NA MNIEISZE DWIE SALE, POKOJ INTEGRACYINY,
SALE WARSZTATOWA/EDUKACYINA

PARKING GEOWNY Z MIEJSCAMI NA SAMOCHODY OSOBOWE ORAZ
MALE BUSY

ZIELEN URZADZONA

STREFA MIESZKALNA Z INTEGRALNA PRZESTRZENIA WSPOLNA ORAZ
ZIELENIA URZADZONA

OGROD SENSORYCZNY Z PRZESTRZENIA INTEGRACYINA
(DUZA ALTANA)

STREFA REKREACYJNA (BOISKA)

STREFA POZYSKIWANIA ENERGII

Projekt nr 1 — Strefy funkcyjne Farmy - listopad 2017



7.2 Koncepcja CAD

Po ustaleniu projektowanego ukfadu Farmy Dobrej 35

Woli wykonano jego koncepcje w programie AutoCAD. v
L

Zawarto w nim: -

° uktad drogowy wzdtuz dziatki; ) L]
e miejsca parkingowe zaréwno dla samochoddéw

osobowych, miejsca postojowe dla o0séb

niepetnosprawnych

AV

oraz dwa miejsca postojowe dla buséw;
° przestrzen przeznaczong pod budynek

ustugowy i wiaty garazowe;

° przestrzen przeznaczong pod budynki " ?
mieszkalne dla 21 osob; -
e 0grod sensoryczny z altang; L
e koncepcje strefy rekreacyjno-sportowej
z boiskami do gry w pitke; oo
e strukture farmy fotowoltaicznej. R

Koncepcja ta postuzyta jako podkiad do wykonanej

przez projektantéw makiety 3D.

Projekt nr 2 - Koncepcja zagospodarowania
Farmy - grudzien 2017

ove

T,




7.3. Makieta

Ostatecznym efektem prac nad koncepcjg byto stworzenie makiety. Obrazuje ona
rozmieszczenie poszczegdlnych budynkéw oraz ich wstepng forme, przedstawia
rowniez pomyst na zagospodarowanie catej dziatki. Wszystkie elementy
przestrzenne zostaty wydrukowane w technologii 3D, za$ do wykonania podktadu
zostata uzyta technika grawerowania laserowego. Makieta stata sie doskonatym

narzedziem do przedstawiania wstepnej koncepcji oraz do dalszych konsultacji nad

projektem.

Fot. nr 10 - Makieta 3D - widok od strony Fot. nr 11 — Makieta 3D - widok od strony
potnocnej - grudzien 2017 potudniowej - grudzien 2017



8 Architektura
8.1. Budynek ustugowy

Pierwszym z budynkéw skfadajacych sie na kompleks Farmy Dobrej Woli bedzie
budynek wielofunkcyjny. Jest to odpowiedZz na potrzebe otwartego centrum
aktywnosci i zycia spotecznego mieszkancow. W tym budynku, czesciowo opartym
na wolnym planie, miesci¢ sie bedzie uniwersalna przestrzen przygotowana
do prowadzenia konferencji, petnienia roli S$wietlicy, organizowania imprez
okolicznosciowych, rehabilitacji lub specjalnych warsztatéw. Potaczona bedzie
z wspdlng jadalnig, obstugiwang przez zaplecze gastronomiczne. Istotng funkcjq
jest warsztat przystosowany do bezpiecznej pracy mieszkancéw. Umozliwi to ich
prace na rzecz lokalnej spotecznosci w celu czesciowego pokrycia kosztéow
utrzymania Farmy. W budynku znajdzie sie rowniez gabinet lekarski oraz zarzad

osrodka.

Zajmujacy okoto 400 metréw
kwadratowych parterowy budynek

bedzie przystosowany do potrzeb

os6b z réznymi niepetno-
sprawnosciami ruchowymi
i umystowymi. Mozliwosc¢

rozdzielenia przestrzeni wspodlnych
pozwoli na réwnolegte prowadzenie
aktywnosci  przez  mieszkancow
o roznych  potrzebach. Budynek
wyposazony bedzie w system
monitorowania parametréw oraz
szereg udogodnien
technologicznych, majacych na celu
pomoc opiekunom zajmowac sie
mieszkancami. Realizacja budynku

planowana jest w standardzie

pasywnym, kompleks ma osiggnac

Fot. nr 12 - Makieta 3D - widok od strony
poétfnocnej ze wskazaniem budynku ustugowego -
grudzien 2017

——)

czesciowg niezaleznos¢ energe-



tyczng dzieki czerpaniu energii z odnawialnych zrodet.

Aby budynek wielofunkcyjny lepiej
wpisywat sie w kompleks mieszka-
niowy, jego ksztatt i segmentacja
ma za zadanie wprowadzad
odbiorce w kameralng i "domowga"
atmosfere. Celowym zabiegiem jest
unikniecie wykorzystania gabarytéw
budynku do utworzenia dominanty,
ewentualne poddasze bedzie
miesci¢  jedynie = pomieszczenia
magazynowe lub instalacyjne. Do
wykonczenia budynku uzyte
zostang ciepte, naturalne materiaty.
Ich zapachy i faktura sprzyjac¢ bedg
stymulacji zmystdow mieszkancow
przynoszac efekt terapeutyczny.
Stworzony w ten sposdéb charakter
architektury umozliwi rowniez
lepsze wpisanie sie kompleksu

w kontekst otaczajgcej go wsi.
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Projekt nr 3 — plan budynku ustugowego - grudzien 2017



Wstepny zarys bryty budynku ustugowego

8.2. Budynki mieszkalne

Kompleks mieszkalny sktada sie z czterech budynkéw. W kazdym z nich ma
mieszkac¢ 7 0sOb z niepetnosprawnosciami oraz jeden opiekun. Przewiduje sie, ze
ilo$¢ oséb zamieszkujacych Farme Dobrej Woli bedzie rosta, dlatego zaplanowana
zostata mozliwos¢ rozbudowy czesci mieszkalnej poprzez dodanie kolejnych

obiektéw mieszkalnych.

Budynki mieszkalne majgq zosta¢ zrealizowane jako ,domy inteligentne”.
Rozwigzania technologiczne majg poméc opiekunom oraz mieszkafncom.

Przyktadowe rozwigzania, takie jak okna automatycznie zamykajace sie, edy



temperatura w pomieszczeniu spada ponizej dopuszczalnego poziomu, Ilub
oSwietlenie, ktére samo moze zosta¢ zgaszone, gdy w pomieszczeniu nie

przebywajg uzytkownicy, pomoga zapewnic¢ bezpieczenstwo i wygode.

Budynki mieszkalne maja by¢ takze proekologiczne. Jednym z celdw jest
zminimalizowanie zapotrzebowania na energie nieodnawialng do uzytkowania

budynkow, w celu zmniejszenia kosztéw utrzymania Farmy Dobrej Woli.

Budynki mieszkalne sg ulokowane w oddaleniu od ulicy, za czescig wielofunkcyjng,
aby zapewni¢ mieszkancom prywatnos¢. Waznym celem przy projektowaniu
obiektéw jest stworzenie uzytkownikom domowej, przyjaznej atmosfery. Z tego
powodu podjeta zostata decyzja o podziale funkcji mieszkalnej na kilka obiektéw -

aby kazdy z nich miat skale domu jednorodzinnego, a nie pensjonatu.

Budynki zaprojektowane zostaty jako dwukondygnacyjne. Na parterze znajdowac
sie bedq: kuchnia oraz czes$¢ integracyjna - salon, toalety oraz pokoje sypialne dla
0sOb z niepetnosprawnosciami ruchowymi. Na pierwszym pietrze ulokowane

sq pokoje sypialne mieszkancéw bez niepetnosprawnosci ruchowych, pokdj

opiekuna oraz czes$¢ sanitarna.

Wstepny zarys bryt budynkéw mieszkalnych



8.3. Pozostate elementy

Poza budynkami mieszkalnymi i budynkiem wielofunkcyjnym na kompleks Farmy

Dobrej Woli bedga sie sktadac¢ nastepujace elementy:

e Budynek zapleczowo-garazowy - rozwazany jako odrebny budynek lub
czes$¢ budynku wielofunkcyjnego, budynek miescitby zaplecze techniczne,
urzgdzenia instalacyjne, umozliwiatby sktadowanie odpaddéw oraz kilka

zadaszonych miejsc parkingowych.

e Altana/pawilon ogrodowy - budynek znajdujacy sie w ogrodzie
sensorycznym, petnigcy funkcje socjalng i rekreacyjng. Planowana jest
mozliwosé zamkniecia
i ogrzania budynku w sezonie zimowym, badz tez otwarcie i zamiana na

altane w sezonie letnim.

e Farma fotowoltaiczna - fragment dziatki zostanie przeznaczony dla
urzadzen pozyskujacych energie stoneczng i zamieniajacych jg na energie
elektryczng. Farma umiejscowiona bedzie od potudniowej strony dziaiki,

maksymalnie wykorzystujac ekspozycje na promienie stoneczne.

e Przestrzen rekreacji ruchowej - na dzialce zostang umieszczone
elementy sprzyjajace rozwojowi fizycznemu mieszkancéw, miedzy innymi
ptyta uniwersalnego boiska, umozliwiajgca uprawianie sportu i prowadzenie

¢wiczen ruchowych na $wiezym powietrzu.

Wszystkie elementy beda wpisywaly sie w zatozony charakter rozwigzan
architektonicznych i materiatowych, stanowigc cato$¢ z otaczajacq je zielenig
i terenami rekreacyjnymi. Spetnione bedg rdéwniez wszystkie zatozenia

umozliwiajace bezpieczne uzytkowanie przestrzeni wspélnych przez mieszkancow.



9. Dalsze plany

Niniejszy raport stanowi zwienczenie prac projektowych dotyczacych
zagospodarowania dziatki przeznaczonej pod Farme. Stuzy on konsultowaniu
opisanego w nim projektu z podmiotami zewnetrznymi, jak i samymi teamami
projektowymi Farmy. Koncepcja projektowa w najblizszych miesigcach bedzie
stale wzbogacana o kolejne elementy, zwigzane m.in. z elektrykg, projektowaniem
zieleni, instalacjami wentylacyjno-klimatyzacyjnymi, energetyka, czy sposobem
automatyzacji catego kompleksu poprzez zaprojektowanie, bgdz zaproponowanie
odpowiednich innowacji technologicznych. Jednoczesnie niezbednym okazuje sie
prowadzenie dziatalnosci w zakresie promocji Farmy oraz pozyskiwania funduszy
zaréwno na przeprowadzenie wspomnianych prac projektowych, jak i w przyszitosci
samej inwestycji Farmy. Koncepcyjny projekt Farmy Dobrej Woli planujemy

przekaza¢ Stowarzyszeniu Dobra Wola w czerwcu 2018 roku.

Fot. nr 13 - Projektanci Farmy z Teamu Urbanistyczno-Architektonicznego oraz organizatorzy
Wernisazu Farmy - grudziert 2017
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11. Dane kontaktowe

STRONA NA FACEBOOKU:
facebook.com/farmadobrejwoli

STRONA INTERNETOWA:

farmadobrejwoli.pl

ADRES E-MAIL:

farmadobrejwoli@gmail.com

OPIS PROJEKTU NA STRONIE STOWARZYSZENIA DOBRA WOLA:
dobrawola.org.pl/category/projects/farma-dobrej-woli
KOORDYNATOR PROJEKTU

Krystian Cyganek

E-mail: cyganek.krystian@gmail.com

Nr tel.: 507 223 714

STOWARZYSZENIE DOBRA WOLA - PREZES ZARZADU
Jacek Zalewski

E-mail: jzal@poczta.onet.pl
Nr tel.: 602 748 816

Politechnika
Warszawska

PATRONAT HONOROWY

Projekt objety jest Honorowym Patronatem Politechniki Warszawskiej
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POLSKA FUNDACIJA
DZIECI | MLODZIEZY

DOFINANSOWANIE

Projekt juz po raz drugi finansowany jest przez Polskq Fundacje Dzieci i Mtodziezy w ramach
programu "Przedsiebiorcza mlodziez", realizowanego ze srodkow m. st. Warszawy.
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